REUNIÓN DE LA COMISIÓN LEGISLATIVA DE DESARROLLO URBANO DE LA H. “LXII” LEGISLATURA DEL ESTADO DE MÉXICO.

Celebrada el día 26 de agosto de 2026.

Presidencia del diputado Héctor Karim Carvallo Delfín.

PRESIDENTE DIP. HÉCTOR KARIM CARVALLO DELFÍN. Damos la bienvenida a quienes integran la Comisión Legislativa de Desarrollo Urbano y reconozco su responsabilidad en el cumplimiento de las tareas de este Órgano de la Legislatura; agradezco la presencia de nuestras servidoras públicas, servidores públicos del Poder Ejecutivo que nos acompañan, por parte de la Secretaría de Desarrollo Urbano Infraestructura, la Arquitecta Blanca Piña Moreno, bienvenida; de la Dirección General de la Comisión de Impacto Estatal, la Licenciada Claudia Moguel Cruz, bienvenida; el Coordinador Jurídico de Igualdad de Género y Erradicación de la Violencia, el Licenciado Eduardo Alberto López Pascual, bienvenido hermano, de la Jefatura de la Unidad de Seguridad de Seguimiento de la Subsecretaría de Desarrollo Urbano, la Licenciada Ana Lilia Reyes Juárez, bienvenida; de la Dirección Regional del Valle de México, Zona Norte, el Arquitecto Pedro Dávila Realzola, lo dije bien, bienvenido y el Abogado Analista de la Comisión de Impacto Estatal, Licenciado Alejandro Castro González, bienvenido; de la Consejería Jurídica nuestro ya muy habitual al compañero y digo con mucho cariño, amigo el Licenciado Javier de Jesús Domínguez González el Director General de Legislación y del Periódico Oficial de la “Gaceta del Gobierno”, bienvenido hermanito también. 
Su colaboración se da en un marco de respeto al principio de la división de poderes y tiene como propósito fortalecer nuestros trabajos para favorecer un estudio informado y objetivo; asimismo saludo y agradezco la presencia de mi compañero y amigo diputado Octavio Martínez Vargas, que en este momento nos acompaña como Secretario aquí en la comisión, muchas gracias hermano y también me acompaña, mi compañero diputado, Javier Cruz Jaramillo y los demás compañeros que se encuentran en línea, a quien también les agradezco su presencia.
La reunión en modalidad mixta, se apega al artículo 40 Bis de la Ley Orgánica de este Poder Legislativo, para validar la reunión, pido al Secretario verifique el quórum. 
SECRETARIO DIP. OCTAVIO MARTÍNEZ VARGAS. Con mucho gusto compañero legislador Presidente.
(Registro de asistencia)
SECRETARIO DIP. OCTAVIO MARTÍNEZ VARGAS. Informó al Presidente que ha sido verificado el quórum, puede proseguir con la reunión.
PRESIDENTE DIP. HÉCTOR KARIM CARVALLO DELFÍN. Se declara la existencia del quórum y se abre la Reunión de la Comisión Legislativa de Desarrollo Urbano, siendo las tres de la tarde con veintidós minutos del día miércoles veintiséis de agosto del año dos mil veintiséis.
En observancia al artículo 16 del Reglamento de este Poder Legislativo, la reunión es pública.
Exponga la Secretaría la propuesta de orden del día, si es tan amable. 
SECRETARIO DIP. OCTAVIO MARTÍNEZ VARGAS. Con mucho gusto Presidente.
La propuesta de orden del día es la siguiente:
1. Análisis de la Iniciativa de Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones del Código Administrativo del Estado de México, de la Ley de Comisión de Impacto Estatal y de la Ley Orgánica de la Administración Pública del Estado de México, presentada por la Titular del Ejecutivo Estatal; de la Iniciativa con Proyecto de decreto por el que se reforman los artículos 1, 2, 3, 5, 8, 10, 16, 18, 21, 22, 23, 44, 45, se adiciona el artículo 22 Bis y se deroga el artículo 29 de la Ley de Vivienda del Estado de México, presentada por el Legislador Octavio Martínez Vargas, integrante del Grupo Parlamentario de morena y de la iniciativa con Proyecto de Decreto por el que se reforman los artículos 10, 13, 14 y 16 y se adiciona el artículo 28 Bis a la Ley de Vivienda del Estado de México y se adicionan fracciones al artículo 3 de la Ley que crea el Órgano Público Descentralizado de carácter estatal denominado Instituto Mexiquense de la Vivienda Social, presentada por el integrante del Grupo Parlamentario del Partido Verde Ecologista de México y en su caso, intervención de personas servidoras públicas del Gobierno del Estado y legisladores, a efecto de motivar y justificar las iniciativas a referencia.
2. Clausura de la reunión.
PRESIDENTE DIP. HÉCTOR KARIM CARVALLO DELFÍN. Pido a quienes estén de acuerdo en la propuesta que se ha expuesto por parte de la Secretaría, lo manifiesten levantando la mano.
SECRETARIO DIP. OCTAVIO MARTÍNEZ VARGAS. La propuesta ha sido aprobada por unanimidad de votos Presidente.
PRESIDENTE DIP. HÉCTOR KARIM CARVALLO DELFÍN. Muchas gracias Secretario.
	Para sustanciar el punto 1, iniciamos el análisis de la iniciativa de decreto por el que se reforman, adicionan, derogan diversas disposiciones del Código Administrativo del Estado de México, de la Ley de la Comisión de Impacto Estatal y de la Ley Orgánica de la Administración Pública del Estado de México, presentada por la Titular del Ejecutivo Estatal.
	De la iniciativa con proyecto de decreto por el que se reforman los artículos 1, 2, 3, 5, 8, 10, 16, 18, 21, 22, 23, 44, 45, se adiciona el artículo 22 Bis y se deroga el artículo 29 de la Ley de Vivienda del Estado de México, presentada por el diputado Octavio Martínez Vargas, integrantes del Grupo Parlamentario de morena y de la iniciativa con proyecto de decreto por el que se reforman los artículos 10, 13, 14 y 16 y se adiciona el artículo 28 Bis a la Ley de Vivienda del Estado de México y se adicionan fracciones al artículo 3 de la Ley que crea el Órgano Público Descentralizado de carácter estatal denominado Instituto Mexiquense de la Vivienda Social, presentada por el integrante del Grupo Parlamentario del Partido Verde Ecologista de México.
	Reitero nuestro agradecimiento a las personas servidores públicos por parte del Poder Ejecutivo que nos acompañan.
	Gracias por apoyar nuestros trabajos y permitir contar con mayores elementos en relación a la iniciativa que ha presentado la Titular del Ejecutivo Estatal; de igual forma, reitero nuestro agradecimiento a los diputados Octavio Martínez Vargas, Héctor Raúl García González, gracias por acompañarnos colaborar con el estudio que realizamos, compartiendo con nosotros los aspectos relevantes de sus iniciativas.
	Consecuentes con las disposiciones jurídicas aplicables y las prácticas y usos parlamentarios, daré la palabra a las personas servidores públicos y a los diputados presentes y al finalizar a quien solicite para formular comentarios o preguntas y agradezco de antemano las respuestas.
LIC. EDUARDO ALBERTO LÓPEZ. Muy buenas tardes tengan todas y todos, su servidor Eduardo López, con el gusto de estar aquí, venimos a hacer la mención respecto de cuál es el objetivo que perseguimos con esta propuesta de iniciativa para lo que es el Código Administrativo, su Libro Quinto y la Ley de la Comisión de Impacto Estatal.
Al respecto, nos gustaría señalar 2 puntos medulares, lo que viene a hacer un objetivo general que se persigue con esta propuesta; así como unos objetivos específicos, con la finalidad de poder abonar a la expertiz que ustedes están haciendo en su análisis y también conozcan la perspectiva y el espíritu que se pretende por parte de la Administración Pública con esta propuesta y respecto al objetivo general, nosotros lo que estamos buscando es fortalecer y agilizar la operatividad de los trámites en materia de desarrollo urbano esto también con la finalidad de eficientar esa función pública, que desde la Secretaría de Desarrollo Urbano e Infraestructura y la Comisión de Impacto Estatal, creemos que tiene área de oportunidad para seguir mejorando; los servicios que se prestan han sido ininterrumpidos, pero al hacer el análisis y en operatividad con nuestras áreas técnicas, vemos que en ocasiones pues todas las normas son perfectibles y podemos ir reforzando su contenido, y partiendo de ello, también, el lograr esta propuesta, busca también, fomentar la captación de inversión en el Estado y en consecuencia, procurar el alza de empleos para los mexiquenses; eso en términos generales es lo que buscamos desde un ámbito general con esta propuesta.
Ya desde un aspecto más este específico ¿Cuáles serían los puntos medulares que estamos procurando afianzar en esta norma? Es la claridad de conceptos y tiempos normativos establecidos; es decir, procurar que los conceptos que se usan en la norma, si bien son técnicos, en la mayoría puedan mejorarse su contenido para que la ciudadanía lo comprenda.
A su vez, también los términos plazos que traemos en la norma, en ocasiones no tenemos mucha certeza de cuándo empiezan a correr, cuándo concluyen y con esta redacción estamos procurando mejorarlos para la ciudadanía, que también estamos buscando fomentar la transparencia, ahora, respecto del ejercicio de la Ley de COIME, podrán ver ustedes ahí unos artículos en los que queremos ser más transparentes y publicar criterios que se toman al interior de la Comisión. 
Otro punto medular es ampliar los tipos de autorizaciones urbanas que se tramitan en la Dirección General de Operación y Control Urbano de la Secretaría; esa dirección general tiene un abanico de varios trámites; sin embargo, ya en la práctica, en ocasiones llámese fideicomisos, desarrolladores, empresas, fibras, tantas instancias morales que actualmente tramitan ante la Secretaría, en ocasiones por esa misma naturaleza que tienen, surgen nuevos tipos de modalidades en las autorizaciones y que ya son muy concurrentes y de ahí que se vea la necesidad de fortalecer con nuevos tipos de autorizaciones que van más enfocadas a esas situaciones. Entonces, ampliar ese abanico es algo de lo que también perseguimos con la norma.
Otro punto también que consideramos muy importante es ya definir la competencia del tema urbano, que es lo que nos regula nuestro Libro Quinto y no mezclarlo con tema de obra pública; traemos ahí un par de artículos que al parecer estaban tratando de conciliar ese punto medular; sin embargo, en la práctica hemos visto que dificulta el desarrollo urbano y tampoco afecta en nada el que podamos ya mejor dejar encasillado el tema urbano en nuestro Libro Quinto y el tema de obra pública ya específicamente en nuestro Libro Doce; entonces, ese punto medular también lo traemos ahí, es muy concreto para las cuestiones del fideicomiso que se manejan conforme al Libro Quinto.
Otro punto medular es la certeza jurídica respecto de cantidades que se determinan por nuestras autoridades en materia de desarrollo urbano; estamos ahí proponiendo un artículo en el que vamos a dar una base para que nuestras. También con el afán de ser más o buscar la simplificación y ser más transparentes, nuestras autoridades puedan tener una base de cómo cuantificar esos montos que los desarrolladores a veces tienen que cumplir a través de la ejecución de equipamiento urbano o cantidades por áreas de donación. Entonces, también estamos partiendo de esa base para que haya algo más claro y no quede a dudas, de dónde surgen esas cantidades.
Otro punto que también traemos aquí como propuesta, es asegurar el debido cumplimiento de las obligaciones administrativas que, se originan de nuestras autorizaciones urbanas, ahí más que nada, dirigidas a la materia de los desarrolladores. Ahorita expondré un poquito más a fondo cuál es ese tema en particular.
También buscamos la participación ciudadana; la Comisión de Impacto Estatal tiene ahí un Consejo Consultivo en el cual ya vamos a dar la apertura de que sectores empresariales, académicos, ciudadanía puedan intervenir cuando sea necesaria la aportación de, digamos, temas muy específicos, dependiendo a la materia de lo que se analiza al momento de emitir una evaluación de impacto estatal.
Y otro punto también es precisar los alcances de requisitos y la atención también de los mismos; nos pasa mucho también en que en la COIME que en ocasiones son muchos requisitos para poder llevar a cabo el trámite, esa cantidad de requisitos tiene un motivo, no es porque se atienden muchas materias, llámese movilidad, llámese protección civil, desarrollo urbano, medio ambiente y cada una de estas materias nos pide colmar con ciertos requisitos muy importantes y consideramos los más indispensables; sin embargo, en ocasiones la norma también no los tiene tan finos y a veces quedan dudas de qué tan legible tiene que venir el documento, una vigencia, la imagen satelital, ciertos elementos que estamos procurando abonar a la norma para ser más claros y evitar que los desarrolladores tengan más prevenciones y sus requisitos vengan más afinados en el trámite, esto también con el afán de economizar tiempos en los procesos; entonces, también es uno de los puntos medulares que traemos en esta propuesta de reforma, ya en particular me gustaría ya profundizar cuáles son los temas y como los estamos vaciando ya en Libro Quinto.
El primer punto es vamos ampliar conceptos para el desarrollo urbano; es decir, unas definiciones que si bien ya están ahí establecidas, las estamos reforzando y también estamos adicionando unas nuevas, me atrevo a decir que la más importante es la Vivienda Inurbana que es una nueva modalidad, de autorización urbana que ahorita si llegara haber el tiempo, a lo mejor nuestros compañeros del área técnica nos lo puedan exponer un poco a detalle; pero es una modalidad que creemos que va a ser muy benéfica para el Estado en cuestión de desarrollo urbano, en cuestión de oportunidades de empleo, en cuestión de más mejoras de vivienda; inclusive a traer la inversión hacia el Estado.
	Dentro de estos conceptos, van a ver ahí base urbano, área privativa, área venible, son muchos conceptos nuevos que van con el fin de reforzar el andamiaje de esta figura de Vivienda Inurbana y también reforzar los que ya traemos en el Libro Quinto.
	¿Qué más se sumó? como les comentaba de manera anticipada, son las autorizaciones de fideicomitir, grabar, subrogar o autorizar inclusive una causa evidencia que son autorizaciones que consideramos importantes para que pueda seguir operando de mejor forma el tema del Libro Quinto, en cuanto a los desarrolladores que llegan a fideicomisos, empresas, son muchas cuestiones muy técnicas y particulares; pero que con esto ampliamos la oportunidad de que le podamos dar un mejor servicio a todo lo que son los tramites urbanos.
	Se mejoro la redacción respecto a los artículos que prevén la entrega recepción de las áreas de donación y equipamiento urbano, respecto a autorizaciones de subdivisiones y condominios, esto igual con la finalidad de procurar ser más claros, entendibles para la ciudadanía y los desarrolladores y sepan bien en qué momento y cómo se tiene que hacer la entrega de este equipamiento urbano.
	También se propuso eliminar la figura del cumplimiento de obligaciones, a través de la ejecución de obra pública, era el tema que venía anticipando, en las Secretarías, existe un fideicomiso, en el cual se van aportando las obligaciones de los desarrolladores y actualmente nuestra ley también prevé que se pueda hacer mediante el cumplimiento de obra pública.
Sin embargo, pues el objetivo es el fideicomiso como tal es un mecanismo financiero no van tan a fin con lo que es la obra pública y por eso mejor, estamos procurando que en la práctica ya se pare, únicamente continuemos con el tema de captación directo al fideicomiso, sin hablar de obra pública porque es un ejercicio más funcional, tanto para el desarrollador como para el ejercicio de la función pública.
	Otro punto medular es, se refuerza el tema de permisos de venta, como saben, cuando los desarrolladores van avanzando en la construcción de su proyecto, se les van otorgando permisos de venta para que puedan empezar a comercializar las viviendas, en este caso, lo que se está proponiendo es que este ultimo 25%, que es el permiso final, se pueda otorgar una vez que ellos ya hayan terminado el equipamiento urbano en el desarrollo; es decir, con esto procuramos garantizar que el municipio reciba la obras de equipamiento y así como también que, el conjunto urbano tenga las amenidades las condiciones de habitabilidad para las personas que ya están llegando y a su vez también, que el desarrollador ya cumpla al cien por ciento con sus obligaciones.
	Y, por último, también como comentaba, se mejoró la redacción respecto a los supuestos de las obligaciones a las que están o que tienen que cumplir los desarrolladores tratándose de condominios y subdivisiones, ahí realmente fue aclarar de manera muy específica cuáles son los supuestos en los que entre estas 2 modalidades que es condominio y subdivisión, los desarrolladores deben de cumplir con sus obligaciones.
	Es en términos generales, por lo que hace al Libro Quinto y lo que corresponde a nuestra Ley de la Comisión de Impacto Estatal, los puntos medulares son los siguiente:
	Se precisa la redacción para establecer la legal existencia de la evaluación técnica de movilidad, esto va de la mono inclusive con la propuesta de reforma a la Ley Orgánica y a nuestro Libro 17 del Código Administrativo, en virtud de que con la emisión de la nueva Ley de Movilidad y Seguridad Vial, ya no se consideran esa norma la evaluación técnica de comunicaciones que es la que estaba previamente; entonces esta reforma va con la finalidad de homologar y alinear nuestros cuerpos normativos y en la Comisión de Impacto Estatal, ya se prevé hasta evaluación técnica, sustituyéndola por la de comunicaciones.
	Otro punto, se está simplificando el tipo de evaluaciones que se emiten en la COIME, únicamente para que prevalezcan la emisión de las series en materia de proyectos nuevos y ampliaciones, tenemos antes una tercer figura, actualmente está vigente que es la de actualizaciones; sin embargo, en ocasiones generaba confusión a los desarrolladores e inversionistas; entonces ahorita la estamos homologando con las ampliaciones, procuramos con este simplificar y facilitar el trámite de la evaluación y nos quedamos con 2 figuras que es proyectos nuevos y ampliaciones.
	Para fomentar la transparencia lo que anunciaba, se está estableciendo que la COIME debe publicar sus criterios con el fin de ser más ágil con los procesos, los desarrolladores también cuenten con una guía de del proceso que se lleva en la comisión y pueda facilitar el proceso o el trámite.
También estamos estableciendo que las instancias responsables de analizar los requisitos, al momento de captar las solicitudes de la evaluación de impacto estatal, ellos únicamente conozcan de los requisitos específicos, lo que comentaba, llámese las instancias de agua, de movilidad, de desarrollo urbano, de protección civil, sean los únicos que vean los requisitos específicos porque son requisitos que van encaminados a ellos. 
	En la comisión hay 2 tipos de requisitos cuando llega la solicitud, requisitos generales y específicos, los generales son los que ve la COIME y los específicos los van a analizar directamente a estas instancias responsables, más que nada, también para que este los inversionistas sepan quién es el que va a estar haciendo el checklist y la revisión de fondo de sus requisitos atendiendo a cada materia.
Otro punto medular que también traemos es: se está propiciando la Participación Ciudadana, esto a través de la instancia del Consejo Consultivo de la COIME, cuando el consejo considere que por un tema en particular sea importante la Participación Ciudadana, llámese empresarial, académica, se les podrá convocar para pues también abonar a lo que se comenten. 
	Y como último punto, también que traemos que consideramos importante, es dar mayor claridad a la norma, se mejora la redacción de ciertos artículos que prevén plazos, términos, prevenciones, igual con la finalidad de que los inversionistas conozcan y lleven bien el cómputo de estos términos para que no incurran, tal vez en una prevención no atendida o en un desahogo que se les pasó por algún plazo.
	En términos generales, estas son las propuestas que traemos en el cúmulo de artículos que pueden ver ahí, que están reformando, adicionando o algunos este derogando ahorita por mi parte sería cuanto y estoy a la orden. Gracias. 
PRESIDENTE DIP. HÉCTOR KARIM CARBALLO DELFÍN. Comprendo que nuestro compañero expuso, de manera general, alguien quiere hacer un acotamiento adicional, porque entiendo que engloba toda la toda la propuesta.
	Adelante, por favor. 
LIC. JAVIER DE JESÚS DOMÍNGUEZ GONZÁLEZ. Muchas gracias diputado Presidente. 
	Diputados presentantes de algunas iniciativas, bastante acordes a esta temática. Agradecer como siempre el recibimiento para poder comentar sobre esta iniciativa de la Gobernadora, que propiamente está encaminada dentro de un gran marco a nivel nacional, porque esta iniciativa no es únicamente por la parte estatal y de alguna manera, respecto a los trámites que se hacen a nivel local, más bien, está dentro del marco del Programa Nacional de Vivienda, realizado por la Presidenta de la República y que precisamente es una de las formas en las que se suma el Gobierno del Estado.
Si bien, se han dado ya varias acciones, sobre todo, en la zona oriente, donde se han generado beneficios y acciones de simplificación por parte del Gobierno del Estado y que en consonancia se tendrán que ejecutar también con los municipios, esta iniciativa lo que busca precisamente es mejorar todos estos trámites, todos estos servicios que se otorgan por parte del Gobierno del Estado; pero para facilitar la vivienda, para poder permitir que se desarrolle a plenitud toda esta gran estrategia que se tiene para permitir a la gente tener un acceso adecuado a la vivienda. 
	Entonces yo ya lo he comentado de manera muy amplia, creo que queda con claridad lo que abarca la norma, lo que se busca; pero que sepan que este es un una iniciativa de un proceso largo al interior de del Gobierno del Estado, que fue discutido entre varias dependencias, sin duda, la participación predominante fue a través de la Secretaría de Desarrollo Urbano e Infraestructura; pero también participó la Secretaría de Desarrollo Económico y también hubo ahí grandes pugnas para favorecer, mejorar y simplificar los trámites que se tienen para eliminar lo que se comentaba al interior de la COIME, las actualizaciones y que sólo sea por proyectos nuevos o ampliaciones, lo cual va a beneficiar también al sector económico, va a beneficiar a las cámaras y a los desarrolladores y esta  simplificación que se pueda dar, finalmente va a repercutir en que se den viviendas adecuadas de manera más accesible para la población, que es lo que se busca, tratar de tener una mejor regularización de la tenencia de la tierra y que la gente pueda tener una vivienda donde vivir.
	Muchísimas gracias Presidente. 
PRESIDENTE DIP. HÉCTOR KARIM CARBALLO DELFÍN. Muchas gracias. 
	Ahora, tocaría el turno al diputado Octavio Martínez Vargas para que exponga También, haga su intervención, si eres tan amable diputado.
DIP. OCTAVIO MARTÍNEZ VARGAS. Muchas gracias. 
	Quisiera comenzar, si me permite Presidente, retomando algún tema de que se haya referido, el objetivo del Plan de Vivienda de la Presidenta de la República es de 1.8 millones de viviendas en su administración para el Estado de México son 100 mil y 36 mil de ellas, están en proceso de materializarse, esta iniciativa de nuestra Gobernadora esboza en términos de abonar al cumplimiento del Plan Nacional y hay que saludarla y hay que apoyarla y no dejar de reconocer que muchos de los problemas sociales que existen en el Estado de México y particularmente en el Valle de México, es por la mala planeación y por la corrupción que ha habido en desarrollo urbano y en algunas áreas de los municipios. 
	Quiero detenerme a explicar de manera muy sucinta que una banda de feminicida, se consolidó en la región de Ecatepec -Tecámac, se llamó la Banda de “ El Mili” Confesos de 21 feminicidios, todos vivían en los héroes y la mayoría de las víctimas igual, menores de 20 años un análisis que se hizo antropológico, llevó a que el derivara grado de crimen de esas personas, tenía que ver con los problemas de naturaleza familiar y entornos habitacionales y esas viviendas fueron autorizados por las autoridades en turno, los serios problemas de consolidación de estructuras criminales se ocuparon en términos de invadir viviendas y de despojar, de invadir viviendas y de despojar que nos llevó compañeros y compañeras legisladoras a reformas al Código Penal para agravar el delito de despojo y también tiene que ver con planeación y autorizaciones de autoridades del Gobierno del Estado y de Gobiernos Municipales. 
	Entonces, este análisis que estoy ahora tratando de resumir es un tema muy importante para nosotros, para quienes representamos a la sociedad, para quienes somos electos en urnas y para quienes damos la cara permanentemente y se ve desde un espejo distinto. 
El 18% de la población, de acuerdo al Censo del 2020, renta las viviendas y el 40% de su salario lo ocupa para pagar el arrendamiento, eso dice el Censo del 2020 del INEGI. Y entonces, bueno, no quiero dejar de referir 3 ejemplos de problemas y problemas y problemas. La Unidad de las Américas en Ecatepec se autorizó en lo que fue la industria de la Sosa Texcoco, lo que fue la industria de la Sosa Texcoco; entonces se llevó hasta el Papa ahí y fue a las Américas y se hizo un monumento al Papa como una zona bendecida, que no es la única. También otra unidad que se llamó “La Guadalupana” que tiene una gran imagen y yo soy católico y respeto las imágenes religiosas; pero quiero justificar esto porque hasta la visita del Papa, tenía que ver con proyectos económicos. 
Hoy el mayor número de gente lanzada en el Estado de México es en Ecatepec, en esa comunidad de las Américas. No hay semana que no lancen a una familia porque se le dio un crédito, dejó de pagar y son lanzados. Más de 100 unidades habitacionales construidas en Ecatepec, el 80 por ellas sin recepción la autoridad municipal, sin dar cumplimiento al equipamiento urbano, porque no cumplieron con el pozo, con escuelas, con áreas comunes, con ciertas cosas que no se pueden recepcionar, una ley obsoleta de régimen condicional que ahora estamos analizando una nueva ley. Y algunos de estos intereses ligados a servidores públicos. 
	Entonces la visión es otra, la visión desde la sociedad, es por supuesto, acompañar la iniciativa de la gobernadora, pero sí entender que el Estado de México vive serios problemas sociales derivado de la mala planeación, muchas veces de la corrupción de autoridades y que hoy se está viviendo, y hoy quien está pagando los platos son la sociedad, las familias y el nuevo gobierno enfrentando los retos por más de 90 años.
Por ello creo que es importante hacer un conjunto de reformas y entro a la Iniciativa que he formulado en materia de reformas a la Ley de Vivienda; primero hay una Ley, hay una reforma a la Ley de Vivienda Federal que no hemos armonizado y que estamos obligados a armonizar en conceptos. Javier, estamos obligados a armonizar, no puede ser discordante nuestra Ley con la Ley Federal, tiene que ser armónica y considero que la reforma que ha construido el Congreso Federal reconoce los elementos que he expuesto y recobra redacciones muy importantes.
Por eso creo que tenemos que ir a explorar conceptos de avanzada, progresistas que establecen legislaciones, la legislación federal y las legislaciones de otros países, en términos de construir, ejemplo, la autoproducción de vivienda. El tema de autoconstrucción, desarrollos sociales, donde la gente se pueda organizar para adquirir su predio, poder desarrollarlo de manera ordenada sin algún fin ajeno, sin algún fin de lucro; sino más bien el cómo obtener una vivienda digna, decimos regular; pero hoy lo que sucede en la región de municipios como Acolman, Atenco, Tezoyuca, Otumba, la mancha urbana es impresionante y no sé si ustedes no la observen; pero han adquirido parcelas las han fraccionada y las han urbanizado, no ahora, desde hace muchos años, asociaciones civiles que venden a terceros con un fin de lucho, con un fin de lucro y todavía observamos en Acolman algunos vendedores de parcelas de inmuebles, basta con ir sábado o domingo y observar se venden predios, se venden predios, en zonas con fines agrícolas y entonces reconociendo esto, considero que tenemos que ver desde una visión más social y cómo podemos lograr en reconocer que la mayoría de la gente no tiene seguridad social, que no cuenta con seguro social no puede acceder a un financiamiento a un con las bondades de la nueva administración y que requieren financiamiento, quiere renovar una vivienda; pero no tiene como, quiere adquirir una nueva vivienda y no hay forma y los vamos excluyendo y excluyendo y excluyendo. El desarrollo creció las últimas décadas hacia Zumpango, hacia Tizayuca, a las regiones ya colindando con Hidalgo y las casas se tuvieron que abandonar por que la fuente de trabajo está en la Ciudad de México y fue abandonado; entonces como aproximas la fuente laboral al desarrollo y a lo que está alejado para poder encontrar conceptos y precisamente lo que estamos planteando es eso, reconocer lo que se ha hecho bien, mantenerlo y corregir lo que se ha hecho mal y que ha derivado servidores públicos en problemas graves como los que he enunciado.
Entonces, yo quiero invitar para que la visión desde la consejera jurídica sea de transformación y progresista y no conservadora y no conservadora, que eso ha sido la ruta del fracaso y de problemas sociales, tiene que ser una visión progresista y que entendamos que hay miles de familias sin acceso a financiamientos a créditos y a hogares y que necesitamos garantizar el artículo 4 Constitucional.
	En resumen compañeras y compañeros, eso es lo que nosotros estamos proponiendo, una visión social de personas que puedan acceder a vivienda, organizándose, consiguiendo financiamientos, programas, cumpliendo evidentemente todas las normas que aquí establece la ley y poder plasmarlos en esta ley de manera muy puntual, sin excluirlos, sin excluir absolutamente a nadie y poder prescribir de los que están notificando, de los fraccionadores y de autoridades que pudieran estar evitando este desarrollo que nosotros consideramos, puede abonar.
	Resumen, productor social, autoconstrucción, desarrollo social, que evidentemente pueden sumarse y dar cumplimiento compañeras y compañeros al objetivo que ha planteado el Gobierno Federal del 1.8 millones de viviendas en el país y particularmente en el Estado de México de 100 mil viviendas, eso es lo que estamos planteando, una visión social y progresista que atienda las necesidades reales que tiene la demanda de vivienda en el Estado de México.
La visión del negocio para los desarrolladores, se mantendrá evidentemente; pero con mayores restricciones sin cerrar la puerta a la gente que se pueda organizar, que ha habido proyectos exitosos, modelos, que entonces FONHAPO apoyó e impulso; pero que ya hoy han tenido falta de financiamientos; pero que se pueden explorar, pegado a Coacalco hay proyectos exitosos que desarrolló cooperativas de ahorro, los maxis, casas dignas, terrenos dignos, espacios dignos, la unidad pegado a Coacalco, precisamente Barrio Nuevo Tultitlán, es un modelo de vivienda, modelo de vivienda y de organización, sólo que aquí en el Estado de México, ahora le hemos puesto un embudo para verlo más con signos de pesos para el sector privado y no para el sector social y lo que busca la reforma en resumen, es no limitar la inversión, evidentemente, sí regularla, objetiva y con lupa; pero abrir la posibilidad de organización de gente de vivienda y cumplir el precepto constitucional de que todas y todos los mexicanos tenemos derecho a una vivienda digna.
	Muchas gracias Presidente.
PRESIDENTE DIP. HÉCTOR KARIM CARVALLO DELFÍN. No, al contrario, la verdad es que al escuchar al diputado Octavio, compañero, surgen el sentir de muchos servidores públicos, de ustedes que están aquí, el gran rezago que se les entrega y la gran necesidad de una vivienda digna y algo más importante, regularizar lo que ya está.
	El Estado de México tiene un rezago brutal de colonias que sobreviven, subsisten, sin servicios que algún vival les vendió un terreno, inventándoles que tendrían todos los servicios, la gente más desprotegida no vive donde quiere, vive donde puede y a veces es lamentable cuando algunos servidores públicos dicen es que por qué va y se mete ahí.
	Con gusto se hubiera ido a Carso o algún otro complejo más sofisticado, el problema es que la gente es algo que sabemos y la Presidenta Claudia Sheinbaum, igual que nuestra gobernadora, lo comprenden, por eso esta reforma que entiendo ustedes encabezan, por parte de nuestro ejecutivo del Estado, para enfrentar ese gran rezago; pero también teniendo 100 mil viviendas es ambicioso; pero si retomáramos todas las viviendas que a veces sólo hay que destrabarles o ayudarles un poco, les doy un ejemplo, ya están súper consolidadas, ya están las casas terminadas, la cantidad de personas que vive ahí es brutal; por ejemplo Cuautitlán Izcalli, Los Ángeles, Ejido El Rosario, Las Tinajas, son colonias gigantescas y están trabados, nadie les ayuda, nadie les orienta; el Municipio no tiene las herramientas legales para entrarle; cuando podemos hablar con ellos dicen; bueno, si tengo que ceder los 5 años de predio, de agua para dar sus actividades, le damos para adelante, porque lo hemos hablado con varios alcaldes y están dispuestos.
Hay que buscar la normatividad, cómo destrabar toda esta vivienda irregular, que si lográramos destrabarla le ayudaríamos al proyecto de una manera muy importante ¿Por qué? Porque actualmente, un ejemplo triste, les doy algo lamentable, no se les puede incorporar en ningún servicio, todo es letrinas, es un tema de focos de infección y con las lluvias que hemos tenido, lo máximo que le hemos podido meter en algunas ocasiones es rezaga, el fresado que se levanta cuando se pavimenta, es como más o menos para controlar el lodazal en el que vive esa pobre gente, porque más no se puede, el recurso público tiene ciertas condicionantes que a los alcaldes no se les permite y serían observados si lo metieran; pero ojalá y en esta reforma yo se los pediría de una manera muy, muy sensible, sé que es complicado, no es fácil, qué tan complicado, que nadie le ha querido entrar y que sólo van, por qué estas colonias que existen en Izcalli y que existen en Ecatepec, que existen en muchos municipios, Nicolás Romero; sobre todo en la en el área conurbada, llevan décadas, décadas y no le entramos, y la gente, el municipio evoluciona, hay nuevos fraccionamientos, nuevas unidades habitacionales; pero esa gente sigue en la misma situación de hace 20 años, sin drenaje, ya no les hablo de la calle pavimentada, del agua y aparte, con toda la pobreza que ellos tienen y pagando todo el tiempo pipas de agua. Inventándose con todas las limitantes, cómo se cuelgan de la luz, viven, no es vida, no, no es lo correcto para cualquier ser humano, para nuestros semejantes.
Creo que lo que nos ha llamado a todos los que estamos aquí presentes es que la gente esté mejor. Trabajo podemos encontrar y capacidad; y podemos encontrar en cualquier lado; pero el involucrarnos sobre todo en esta área, es para que la gente viva mejor y en el Estado de México se tiene mucha esperanza en la Gobernadora del Estado, Delfina Gómez, se le tiene mucha fe y esa gente yo meto las manos al fuego, votó por ella, fue la gente más vulnerable, son los que arrasamos ahí y es su sueño, es su esperanza que podamos hacer algo por ellos.
Yo comprendo, ustedes no lo permitieron, ustedes no son los que aprobaron, ustedes no fueron los que se hicieron de la vista gorda; pero nos tendrá que tocar resolverlo; ojalá y lo tomen muy en cuenta porque es algo, hablamos de 100 mil viviendas, si regularizáramos eso, yo les aseguro que más del 50% está terminado. O sea, 50 mil viviendas yo creo que hasta me quedo corto, entre todas las viviendas que pudiéramos rescatar en el proyecto y no sumaríamos 100 mil viviendas, esas son las que se van a construir; pero si hiciéramos un programa agresivo de regularización de esas viviendas, caramba, le daríamos certeza y le daríamos forma y dignidad a muchísimas, a más de 100 mil familias.
Esa sería por una solicitud de un servidor, de la manera más respetuosa, sé que no es fácil lo que les estoy pidiendo, sé que son décadas y décadas de olvido, de abandono, de hacerse de la vista gorda, porque es un problema y sólo se va haciendo con el paso de los años más grande y hoy que a ustedes lo atiendan va a ser más difícil de lo que fue hace 10 años, definitivamente, pero hay que hacerlo.
Por nuestra parte, los miembros de la comisión estamos con todas las ganas el ánimo y convicción de ayudar a la gente y ponernos a sus órdenes lo que tengamos que modificar, úsenos utilícenos, estamos para servirle al Pueblo y todo lo que ustedes crean que es necesario, no tengan el temor de que cuándo nos van hacer la comisión, una llamadita y lo hacemos inmediatamente, esto es prioridad, esto es importante y yo no les pido que lo resuelvan todo, pero que sí, hagamos por lo menos el empujoncito que nadie quiso dar. Hoy hay condiciones para hacer las modificaciones, estamos aquí para ustedes, nosotros a lo mejor no podemos hacer mucho; pero sí hacer la Ley más práctica, más funcional para darles herramientas a ustedes y hagan en su desempeño ejecutivo lo que otros no quisieron hacer, de acuerdo. Muchas gracias.
	Por otra parte, escucharíamos la Propuesta de Iniciativa por parte del diputado Héctor García González de parte de mi compañero diputado Javier Cruz Jaramillo, por favor hermano, ayúdanos con la lectura 
DIP. JAVIER CRUZ JARAMILLO. Gracias diputado Presidente, con su permiso. 
En México el Derecho a la Vivienda se le conoce como un Derecho social, desde 1983 consagrados en el artículo 4 de nuestra Carta Magna, este artículo establece que toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa y que la Ley deberá proporcionar los instrumentos, apoyos necesarios para alcanzar ese objetivo, este reconocimiento constitucional no sólo subraya la importancia de la vivienda en la vida de los ciudadanos; sino que también obliga al Estado a garantizar que este derecho se haga efectico, a través de las Políticas Públicas y en marcos legislativos adecuados desde 2011, en el artículo 1 de la Constitución ha ampliado esta obligación al establecer en todas la personas, gozaran plenamente de los Derechos Humanos reconocidos por la Constitución y los Tratados Internacionales en los que México sea aparte; además obligaciones generales del Estado , el artículo 123 de la Constitución en la fracción XII establece responsabilidades específicas para las empresas, éstas están obligadas a proporcionar, habitaciones cómodas e higiénicas a sus trabajadores a través de contribuciones de un Fondo Nacional de Vivienda.
	La regulación de la vivienda en México, se establece como una competencia concurrente entre los 3 Órdenes de Gobierno, Federal, Estatal y Municipal, esta concurrencia permite una coordinación y Responsabilidad compartida asegurando que cada nivel de Gobierno tenga atribuciones específicas, para abordar las necesidades, habitacionales de la población. Es así como en el 2006 surge la Ley de Vivienda de 2006 reglamentaria del artículo 4 de la Constitución, esta Ley tiene por objeto establecer y regular la Política Nacional y los programas, los instrumentos y apoyos que toda familia pueda disfrutar de vivienda digna y decorosa. 
Aunado a ello, en el 2016 se promulgo la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano que robustece y garantismo a este derecho. Este Marco Legal establece una red de responsabilidad compartida entre el Estado, las empresas y los diferentes Niveles de Gobierno con el objetivo de garantizar que todos los ciudadanos tengan acceso a una vivienda digna y adecuada a través de políticas públicas coordinadas y en la Legislación eficiente, por cuanto hace a la normativa mexiquense de la Constitución Política del Estado Libre y Soberano de México en su artículo 5, reconoce de manera expresa que todos los Derechos Humanos establecidos en la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; así como aquellos consagrados en los Tratados Internacionales en los cuales el Estado Mexicano sea parte entre ellos, el acceso a la vivienda digna.
En este contexto, el Estado de México promulgó en 2009 la Ley de Vivienda del Estado de México, que tiene por objetivo establecer y regular la política local, los programas e instrumentos y acciones que para que toda persona pueda disfrutar de una vivienda digna y decorosa, dentro del marco institucional que también se encuentra en el Instituto Mexiquense de la Vivienda Social, creado el 23 de septiembre del 2003. Este organismo tiene como objetivo promover, programar, organizar, coordinar y regular todo lo relacionado con la vivienda social y el suelo en el Estado de México, asegurando que el beneficio llegue a los grupos sociales más vulnerables. 
	Asimismo, el Plan de Desarrollo del Estado de México 2023-2029, se ha determinado dentro de su objetivo el incremento al acceso a la vivienda, señalando como su principal estrategia y mejoramiento de las condiciones habitacionales de las viviendas, priorizando a los grupos vulnerables. 
	Sirva precisar que adquirir una vivienda constituye un reto casi inalcanzable, pero en este tema se acentúa entre los jóvenes quienes demandan como uno de sus principales objetivos de vida, la consolidación de un patrimonio, incluyendo un espacio donde vivir; sin embargo, la realidad laboral y el bajo nivel de ingresos que registra este grupo poblacional y los requisitos que implica adquisición de un crédito son parte del obstáculo que impide incrementar esta meta.
	La demanda creciente de viviendas en el Estado de México excede significativamente la oferta disponible, en lo que resulta en un aumento de precios y exclusión de numerosos ciudadanos de la posibilidad de acceder a vivienda digna.
	En consecuencia, la planificación e inversión en infraestructura habitacional no sólo podrá un impacto duradero; sino también actuará como catalizador, pero el crecimiento y desarrollo urbano es imperativo garantizar el acceso al financiamiento y recursos adecuados para enfrentar estos desafíos, con énfasis particular en proyectos productivos que proponen en un enfoque ecológico.
	En razón a lo expuesto, el Grupo Parlamentario del Partido Verde Ecologista de México en el Estado de México, propone implementar como parte de las políticas públicas de esa Entidad, el establecimiento de un Programa de Vivienda Social que se alinee con la urgente necesidad de abordar el déficit habitacional y garantizar el acceso equitativo a una vivienda digna para los mexiquenses desde una perspectiva equitativa y sostenible. 
	Esta propuesta no sólo responde a la necesidad apremiante; sino que también ofrece una solución integral, sostenible, inspirada en modelos internacionales exitosos para adaptarlos con el contexto local y, en consecuencia, poder avanzar hacia un futuro en el que el acceso a la vivienda digna sea una realidad para todos los habitantes del Estado de México, promoviendo desde el desarrollo urbano y social y sostenible. 
	Por lo anterior expuesto, es que ponemos a la consideración de esta H. Legislatura la siguiente Iniciativa con Proyecto de Decreto por el que se reforma los artículos 10, 13, 14 y 16 y se adiciona el artículo 28 Bis a la Ley de Vivienda del Estado de México y se adicionan las fracciones del artículo 3 de la Ley que crea el Organismo Público Descentralizado de carácter estatal, denominado Instituto Mexiquense de la Vivienda Social en materia de vivienda de alquiler. 
ATENTAMENTE
DIPUTADO JOSÉ ALBERTO COUTTOLENC BUENTELLO
COORDINADOR DEL GRUPO PARLAMENTARIO DEL PARTIDO VERDE ECOLOGISTA DE MÉXICO
	Es cuanto diputado Presidente.
PRESIDENTE DIP. HÉCTOR KARIM CARBALLO DELFÍN. Muchas gracias diputado. 
	Pregunto, antes también saludo, está conectado nuestro diputado Mariano Camacho, quien ahorita igual ya solicitó el uso de la palabra para la ronda de participaciones, Secretario y con ello pregunto ¿Si alguien de los presentes desea participar? Insisto, ya Mariano Camacho ya levantó la mano y la lista la levantará el diputado Secretario Octavio Martínez, para que, si gusta hacer una participación adicional, lo manifieste en este momento levantando la mano. 
SECRETARIO DIP. OCTAVIO MARTÍNEZ VARGAS. Con gusto Presidente.
	Pregunto si hay alguna compañera o compañero legislador que desee hacer uso de la palabra, se registra legislador Mariano Camacho ¿Alguien más?
PRESIDENTE DIP. HÉCTOR KARIM CARVALLO DELFÍN. Javier Cruz.
SECRETARIO DIP. OCTAVIO MARTÍNEZ VARGAS. Javier ¿Alguien más? Compañeras, compañeros. Obviamente nuestros invitados pueden hacer uso de la palabra, si me permiten, primero ellos y al final los legisladores y me registro. 
PRESIDENTE DIP. HÉCTOR KARIM CARVALLO DELFÍN. Y tú cierras.
SECRETARIO DIP. OCTAVIO MARTÍNEZ VARGAS. Estás de acuerdo.
PRESIDENTE DIP. HÉCTOR KARIM CARVALLO DELFÍN. Perfecto.
SECRETARIO DIP. OCTAVIO MARTÍNEZ VARGAS. Secretario iniciaríamos el uso de la palabra, la tiene el Diputado Mariano Camacho, adelante diputado.
DIP. MARIANO CAMACHO SAN MARTÍN. Hola ¿Qué tal? Buenas tardes. Espero que me escuchen bien. 
	Primero que nada, con mucho respeto y siempre con el afán de sumar y no de politizar estos temas que yo creo son tan relevantes y de tanta necesidad para la vida pública del Estado, un poco retomarlo ya expresado por el diputado Octavio; incluso por el Presidente de esta comisión, a quien saludo a mi amigo Karim.
Yo creo que es importante, sí reconocer este esfuerzo y este primer saque de salida de una voluntad de crear una política pública en materia de vivienda social. Habría que tener muy en claro lo que es regularizar la vivienda, que es regularizar la tenencia de la tierra y la regulación de los asentamientos humanos irregulares ¿Por qué lo digo así? Porque en ambas tareas participan distintos órdenes de gobierno, por supuesto que están las instancias competentes del Gobierno del Estado y también las instancias municipales. Es decir, Protección Civil Municipal, la propia Policía Municipal ¿Por qué lo digo? Porque se expresó en anteriores participaciones que es fundamental también, generar las condiciones para que más ciudadanos, más mexiquenses, tengan la oportunidad de adquirir vivienda o de propiamente regularizar su terreno o la casa en la que llevan viviendo muchos años y aquí quisiera solamente abrir un paréntesis. Yo no creo que sea falta de voluntad política o de otros gobiernos y perdón que lo exprese así. La gran mayoría de los predios en vísperas de la regularización, no son entre el gobierno o particulares, es justamente entre particulares. Por eso la gran mayoría de los trámites que se regularizan a través del Gobierno del Estado, a través del Instituto de la Vivienda Social, son los juicios sumarios de usucapión; es decir, entre particulares y el vínculo el vehículo de regularización es el Gobierno y quien culmina el procedimiento, es el Poder Judicial. 
Yo celebro esta iniciativa; creo que tiene muy buen ánimo y lo único que invitaría a quien ejecutará obviamente esta acción y esta política pública es cuidar muy bien el esquema de la realización de esta meta ambiciosa de política pública o de vivienda social, ya que es preocupante de poner atención que durante mucho tiempo la vivienda social, tal cual la conocemos en distintos lados a lo largo y ancho del Estado, han sido viviendas verticales con capacidad mediana; es decir, muchos de los Infonavit y muchas de las colonias populares donde hay vivienda social, no han sido los mejores ejemplos de ejecutar adecuadamente una política social. Ha habido y hay ejemplos de sobra, seguramente hay ejemplos también de éxito ¿Por qué lo digo así? También por lo que compartió Octavio y yo me sumo a esa iniciativa, la autoconstrucción debe de ser, a mi juicio y a mi criterio, una de las apuestas más consolidadas para generar justamente mejores condiciones de vivienda. Por qué, la pobreza mide en sus vertientes 2 ámbitos de la vivienda, que es calidad de espacios en la vivienda y servicios básicos de la vivienda, nuevamente involucramos al gobierno municipal a través de los servicios. 
	Es decir, esta es una chamba compartida, este es algo que nos compete absolutamente a todos yo celebro que se sesione esta comisión. Saludo con gusto también a quien nos acompaña del Gobierno del Estado; sin embargo, serían mis aportaciones; creo que debemos de cuidar mucho la ejecución de esta política pública, de esta política social, que realmente llegue a quien más lo necesite y cuidar muy bien, no dañar los intereses de quienes van a ser los propios beneficiarios ¿Por qué lo digo? Hay gente que vive en Atlacomulco y le van a dar una vivienda en Chimalhuacán o en Ecatepec o en otro lado del Estado; entonces para tener una política pública integral y sumamente inclusiva, generar las reglas de operación de dicho programa o de esta acción de gobierno para que no sólo sea transparente; sino que sea efectiva. Repito celebro esta iniciativa este ánimo de construir vivienda social; creo que es necesaria en nuestra Entidad con mucha necesidad de tener vivienda adecuada para una vida digna y, sobre todo, en favor de siempre buscar las mejores condiciones para los mexiquenses.
Gracias Presidente, es cuanto.
PRESIDENTE DIP. HÉCTOR KARIM CARVALLO DELFÍN. A ti, al contrario, agradezco tu participación.
Posteriormente continuaríamos con Javier, el diputado Javier Cruz Jaramillo adelante hermano.
DIP. JAVIER CRUZ JARAMILLO. Con su permiso diputado Presidente.
Con el permiso de los servidores públicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano, compañeras y compañeros legisladores, ciudadanas, ciudadanos que nos acompañan y nos siguen a través de las plataformas digitales.
El Plan de Desarrollo del Estado de México 2023-2029, nos marcó una ruta muy clara, transformar la vida pública de nuestra Entidad, bajo los principios de humanismo mexicano, la honestidad y la justicia social para lograrlo, no basta con tener buenas intenciones necesitamos herramientas jurídicas firmes, claras y acordes a la realidad que hoy vivimos, no cabe duda que esta Iniciativa busca el desarrollo armónico y sostenible de nuestro Estado la armonización del marco normativo en materia de Desarrollo Urbano contenida en el Libro Quinto del Código Administrativo en la Ley de Comisión de Impacto Estatal, la reforma de la Ley Orgánica Administrativa Publica Estatal de 2023 y los decretos posteriores que reordenaron a dependencias como la Secretaría de Desarrollo Urbano e Infraestructura y la Secretaria del Agua de la estructura de nuestro gobierno, cambió para hacer más eficiente.
Sin embargo las leyes secundarias y los procedimientos administrativos, se habían quedado rezagados generando vacíos y confusiones que afectan tanto a la ciudadanía como al correcto funcionamiento institucional, esta reforma que somete a consideración nuestra Gobernadora, la Maestra Delfina Gómez Álvarez, busca corregir el rumbo con acciones muy concretas, brindar certeza en los trámites, se armonizan las autorizaciones, como la Licencia de Uso de Suelo, la Evaluación de Impacto Estatal para que se otorgue sobre el predio en su totalidad y no por fracciones aisladas, evitando vacíos legales y calculando correctamente los coeficientes de ocupación del suelo, nuevos conceptos y orden, se incorporan definiciones claves que antes no existían o eran ambiguas como área privativa, área vendible, licencia de uso de suelo, vacío urbano, vía pública y la figura de vivienda intraurbana indispensable para rescatar los aspectos subutilizados y construir ciudades más compactas, verdes y sostenibles, armonización con la movilidad, se homóloga el marco jurídico con la Ley de Movilidad y Seguridad de Vía Pública en mayo de 2024, integrando adecuadamente la evaluación técnica de impacto en movilidad que corresponde a la Secretaria de Movilidad. Adiós a las practicas incompatibles, se elimina la ejecución de obra pública, como forma de cumplimiento de obligaciones urbanas, canalizado a su normatividad correcta en el Libro Décimo Segundo del Código Administrativo, con estas modificaciones no estamos creando burocracia, al contrario estaremos quitando el piso a la discrecionalidad y dándole certeza jurídica a las familias, a los desarrolladores honestos y a los municipios, un desarrollo urbano desordenado genera desigualdad, tráfico e imposible y falta de servicios, un desarrollo urbano ordenado transparente y con reglas claras genera bienestar plusvalía, empleos y comunidades dignas donde vivir.
Es cuanto Presidente.
PRESIDENTE DIP. HÉCTOR KARIM CARVALLO DELFÍN. Muchas gracias diputado, te agradezco por tu instrucción y ahora tiene el uso de la palabra el diputado Octavio.
DIP. OCTAVIO MARTÍNEZ VARGAS. No quiero dejar de referir, gracias Presidente.
Algunos elementos que considero importante:
1. De acuerdo al último Censo Poblacional 2020, el Estado de México, perdió población, perdimos de hecho un Distrito Electoral Federal, de 41, bajamos a 40 y la Ciudad de México, 2 Distritos Electorales; un Distrito Electoral Federal, se calcula en el orden de 400 mil 380 mil ciudadanos y perdimos población, a dónde se fue la gente del Estado de México y de la Ciudad de México, Querétaro, Puebla, Pachuca y el Caribe, nos estamos despoblando en la Ciudad de México y en el Estado de México y particularmente fue en la zona metropolitana, voy a perder de vista este fenómeno de que la gente se está yendo del Estado de México.
	Cuando una empresa constructora hace una mal obra e incumple su contrato, el Tribunal de Justicia Administrativa puede conocer de ese incumplimiento y sancionar para que dé cumplimiento, para que no vuelva a hacer obra pública, eso marca la ley.
	En el caso de la industria inmobiliaria, esto no sucede, una empresa inmobiliaria, puede no cumplir con el equipamiento urbano y volver a darle permisos para seguir construyendo, siguen siendo los mismos accionistas con una nueva razón social; pero siguen construyendo; entonces seguramente existen muy pocos, en caso de Ecatepec no ubico uno, ni siquiera, sí debo de reconocer, eres primero, segunda, tercera; pero fuera de ellos, ninguna unidad habitacional cumplieron con el equipamiento urbano o no hay escuela o no hay kínder o no hay áreas verdes, o no hay pozo, o no hay la obra que se dijo, los materiales de la vivienda de mala calidad; entonces, necesitamos sancionar a la empresa inmobiliaria que incumpla y ser drásticos, aquí, por qué, porque, perdón que insista, el problema se ve después, muy pronto, estructuras delictivas, gente suicidándose, enfermedades de transmisión sexual, embarazo adolescentes, feminicidios, banda de feminicidas, despojos, desalojos y tienen que ver con unidades habitacionales que autorizó el Gobierno, todo eso no se puede perder y tenemos que identificarlo.
En resumen, reconocer que hay un problema que nos estamos despoblando en el Estado de México y segundo, ser más drásticos en términos del incumplimiento de equipamiento urbano que toda empresa inmobiliaria está obligada a cumplir y no solamente limitar, algún día la va a recibir el municipio y algún día la va a recibir el municipio y eso conlleva a otros problemas, porque tanto el municipio no lo recepciona, muchos de ellos ni derechos pagan, municipales; entonces eso es una locura, son puros problemas y problemas y problemas, entonces meditamos en esta discusión, ser más drásticos en términos del cumplimiento del equipamiento urbano de toda empresa inmobiliaria y advertí cuando no haya cumplimiento, no vuelva a construir en este Estado, no vuelva a construir en ese Estado y hacer que se haya una sanción como hoy hay a las empresas constructoras que violan algún contrato y que pueden ir al Tribunal de Justicia Administrativa, aportar esos temas y desde luego reconocer las participaciones de mis compañeros, la iniciativa del Partido Verde, la intervención y aportación de Mariano Camacho que además, debo de reconocer que fue un servidor público que escuchó, que fue sensible a planteamientos cuando estuvo al frente de IMEVIS, quiero reconocer esa calidad de servidor público y que hoy lo plasma aquí al venir a explicar y a abonar con su conocimiento a esta discusión.
	Muchas gracias Presidente y desde luego en morena, habremos de respaldar las iniciativas antes expuestas y particularmente la iniciativa de nuestra gobernadora, muchas gracias.
DIP. HÉCTOR KARIM CARVALLO DELFÍN. Hacer un último comentario de mi parte; también hay algo que no hemos tocado y es la responsabilidad de los municipios. ¿Por qué lo digo? ¿Cómo apruebas una cantidad enorme de departamentos y das una factibilidad de agua, donde tú dices que no hay agua? Es como que, no entiendo, sales a decir que no hay agua, muchas colonias se te manifiestan; pero das permisos y permisos para hacer fraccionamientos y después te enteras, que el Alcalde recibió algunos condominios, algunos pisos, se sueltan los rumores y hoy con la tecnología y rebombeo del agua para que la venta sea sólida de esos nuevos apartamentos, se redirecciona el agua, le quitas a otras colonias que sí tenían agua, les redireccionas para que ahorita estamos en venta y en esa colonia se le dota agua y dicen: es que la factibilidad sí hay, tienen agua quitándole a otras colonias que sí tenían, eso no es factibilidad, eso es una estafa, es una irresponsabilidad de los alcaldes, es una burla a los ciudadanos, cuando se tiene carencia no hay viabilidades que contengan el flujo de las nuevas personas que pretenden llegar y yo pongo el tema muy claro el agua, el agua, ese ha sido históricamente el problema del área metropolitana y al municipio que yo recuerde es el que emite la factibilidad de agua y es el primero que exige al Cutzamala, al Gobierno Federal, al gobierno del Estado, les doten de más agua; pero cuando ellos están soltando permisos y permisos para seguir construyendo, ahí no creo que les importó mucho el agua. 
Entonces, también tendríamos que, en esta Ley para vivienda, realmente solventar y garantizar el abasto de agua ¿Estamos de acuerdo? Y no creer en la palabra divina de un alcalde, porque la historia ya está contada. Viviendas que mientras están en promoción de entrega y venta del inmueble, hay agua, termina la venta y ya, regresan a la vida real y resulta que nunca hubo agua suficiente para ellos o le avientan un día a la semana para cumplir el compromiso de mitigar y sobre todo, le toca recibir al siguiente del gobierno, es el que acaba pagando los platos rotos; pero no se queda ahí, el que llega hace lo mismo, es una cadena de irresponsabilidad y que ojalá hay que ver la forma cuando los municipios entregan esta factibilidad del agua, encontrar tan fácil, si tiene argumentos y ha hecho quejas de que no tiene abasto de agua, creo que la respuesta es clara, si tenemos antecedentes de que no tiene abasto de agua, se queja de que no tiene agua, cruzamos información con la CAEM, no puede extenderlo, pensaría yo.
Entonces, creo que eso hay que ver cómo, cuál es el instrumento, porque ya creerles a los mandatarios municipales, la verdad es que no todos son iguales; pero en el caso del área metropolitana muchos lo han hecho. Yo como Alcalde, me tocó recibir de muchos gobiernos anterior al mío, esta situación, lo que hice es que en mi primer sesión de Cabildo, no aprobamos ninguna vivienda más, en mi gobierno se acabaron; pero sólo lo hice en 3 años, el siguiente gobernante se fue con todo en un proyecto que yo había cancelado, él le dio fuertísimo y después 2 administraciones más, triplicaron el proyecto de vivienda; hoy Izcalli tiene un problema muy álgido de agua; pero eso pasa en todos los municipios: Naucalpan, Atizapán, toda el área metropolitana está con ese problema.
[bookmark: _GoBack]Entonces, ver cómo podemos encontrarle algún candado cruzando información con la CAEM y que nos dé, nos extienda también de alguna forma algún certificado, alguna validez, donde el municipio realmente sí tiene y no sólo el business que genera. Será la solicitud.
Secretario ¿Alguien más con el uso de la palabra?
SECRETARIO DIP. OCTAVIO MARTÍNEZ VARGAS. Legisladoras y legisladores ¿Alguien quiere hacer uso de la palabra? ¿Algún Servidor Público quiere agregar algo? Adelante.
ARQ. BLANCA VILLA MORENO. Gracias.
Yo quisiera abonar un poco de lo que me comentaba usted diputado, señalando justamente la problemática que por muchos años se tuvo con desarrolladores, que como bien comenta dejaron equipamientos inconclusos y que seguramente son parte de una problemática social, ahora quiero decirle, que como ustedes pudieron ver en nuestra propuesta de reforma justamente buscamos a través de una reforma, como una medida preventiva, no correctiva justamente el limitar el último permiso de ventas a los desarrolladores, cuando nosotros limitamos este permiso de ventas hasta la entrega del conjunto urbano o condominio, hasta entonces soltamos al último permiso de ventas.
Es en medida, observando lo que usted bien comento diputado; pero en una manera preventiva, prevenir que el desarrollador no se nos vaya después de tener todo su permiso de ventas, vende la última casa y no lo volvemos a ver. Esta propuesta prevé, no te vamos a dar tu último permiso de ventas que estamos hablando de un 25% del total de la vivienda en venta, hasta que dé por concluido y entregado el Conjunto Urbano. 
Entonces; creo que es un punto justamente el tema que toca que esta reforma está previendo y en el tema que comentaba también diputado, la importancia del tema del agua, justamente los conjuntos urbanos no son autorizados estos grandes conjuntos de número de casas altísimas es a través de la evaluación de impacto estatal de la comisión, aquí la directora, que lleva acabo dentro de sus evaluaciones el tema de agua, donde la CAEM hace una revisión de esta factibilidad; sin embargo, no sé si la directora nos puede comentar un poquito más; pero decirles que si lo tenemos ya previsto, no es un tema fácil porque es un tema muy especializado y donde por supuesto, la autoridad en agua pues es la CAEM para el Estado de México.

LIC. CLAUDIA MOGUEL CRUZ. Muchas gracias.
Buenas tardes a todos, antes de comentar, sí me gustaría comentar que finalmente, ya lo comentaron con antelación el objetivo de la modificación y la Reforma la Ley de la Comisión, finalmente es con 3 Objetivos fundamentales: Brindar Mayor claridad a la Ley, finalmente toda Ley es Perfectible, Brindar Mayor Claridad, simplificar finalmente el trámite, facilitar el trámite a todos los usuarios inversionistas, generar con esto un ambiente adecuado en el Estado de México para la generación de inversión empleos y finalmente, también el tema de Transparencia, a través de la publicación de los criterios que se van a publicar en Gaceta, de los criterios que finalmente considera la Comisión de Impacto para la emisión de la evaluación de Impacto Estatal, que por supuesto esta evaluación de Impacto Estatal como saben, está sustentada con las evaluaciones técnicas que cada dependencia emite en el ámbito particular de sus competencias y en el caso particular, ya justamente comentando el tema de la factibilidad, sí es algo finalmente la factibilidad, hay diferente opciones por la cuales puede abastecer un proyecto entre ellos, hay muchos inversionistas que cuentan con títulos propios, ya propiamente de CONAGUA; sin embargo, hay otros tantos proyectos que se abastecen a través de las facilidades que les entregan los municipios que sin duda esta es una facilidad que tiene que evaluar, analiza y determina ya la secretarías del agua particularmente determina el título, el volumen, pide cierto requisito a esta facilidad donde se, se rectifique y se corrobora finalmente que el volumen, existe entonces eso es parte de la factibilidad.
Es cuanto, muchas gracias.
SECRETARIO DIP. OCTAVIO MARTÍNEZ VARGAS. ¿Alguien más?
Señor Presidente le informo que se agotó el turno de los oradores por parte de legisladoras y legisladores y de servidores públicos.
PRESIDENTE DIP. HÉCTOR KARIM CARBALLO DELFÍN. Muchas gracias diputado. 
Esta comisión legislativa expresa nuevamente el agradecimiento a nuestros Servidores Públicos que expusieron con antelación la Iniciativa; así como el diputado Octavio Martínez Vargas; al diputado Javier Cruz Jaramillo, quienes han participado en esta reunión muchas gracias por coadyuvar con nuestro trabajo de estudio y aportarnos mayores elementos de información sobre la importancia de la Iniciativa que no se ocupa. 
SECRETARIO DIP. OCTAVIO MARTÍNEZ VARGAS. Presidente ha finalizado los asuntos del orden del día.
PRESIDENTE DIP. HÉCTOR KARIM CARBALLO DELFÍN. Asistencia de la reunión, Secretario.
SECRETARIO DIP. OCTAVIO MARTÍNEZ VARGAS. Ha sido registrada la asistencia a la reunión.
PRESIDENTE DIP. HÉCTOR KARIM CARBALLO DELFÍN. Se levanta la Reunión de la Comisión Legislativa de Desarrollo Urbano, siendo las cuatro de la tarde con treinta y ocho minutos del día miércoles veintiséis de agosto del año dos mil veintiséis y se cita a sus integrantes a la reunión que se celebrará el día de mañana veintisiete de agosto del año en curso, a las quince horas en este mismo Recinto.
	Muchas gracias a todos.
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